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teczyca, dnia 30.09.2026 .
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DECYZIJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, 4g, 5, art. 18 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311 — dalej specustawa drogowa), w zwigzku z art. 7,
art. 113, art. 118a ust. 2, art. 128 ust. 1, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a
i 2, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22026 1. poz. 399 ze zm. — dalej u.g.n.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
— Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz.1691 — dalej k.p.a.),

orzekam

I. o ustaleniu wysokoéci odszkodowania za cze$¢ nieruchomosci potozonej w obrebie 0021
Orenice, gminie Pigtek, powiecie teczyckim, wojewddztwie t6dzkim, oznaczonej jako dziatka
nr 177/2 o pow. 0,0092 ha, w tacznej kwocie 1 073,00 zt (stfownie: tysigc siedemdziesigt trzy
ztote 00/100);

Il. o zobowigzaniu Gminy Pigtek do ztozenia do depozytu sadowego na okres 10 lat,
odszkodowania w wysokosci 1 073,00 zt (stownie: tysigc siedemdziesiat trzy ztote 00/100)

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie zart. 13114 ia Parlamentu jskit i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony as6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych), Starosta teczycki spetnia obowiazek informacyjny przekazujgc Paristwu ponizszej dane:

1. Administratorem Paristwa danych osobowych jest: Starosta teczycki, pl. Kosciuszki 1, 99-100 teczyca, tel.: 243887200, fax: 247213217, e-mail: sekretariat@leczyca.pl.

Dane kontaktowe do Inspektora Ochrony Danych: iod@leczyca.pl.

2. Celem przetwarzania danych jaki realizuje Administrator jest prowadzenie spraw zwigzanych 2 zarzadzaniem nieruch $ciami, gruntami, klasyfikacja i ochrong gruntéw.

3. Dane nie beda udostepniane innym podmiotom niz na podstawie przepiséw prawa. Dane nie beda przekazywane do Paristw trzecich. Dane osobowe beda przetwarzane przez nieograniczony okres. Paristwa dane osobowe
s3 przetwarzane na podstawie przepiséw prawa, ktére okreéla: Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne, Ustawa z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw, Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych, Ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw ych na cele mi i w prawo wiasnoéci tych gruntéw, Ustawa z dnia 29 czerwca 1963 roku o zagospodarowaniu wspéinot gruntowych, Ustawa z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach pr ia i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

4, Praystuguje Paristwu prawo do dostepu i sprostowania podanych danych. Jednoczesnie posiadaja Paristwo prawo do zadania usunigcia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, a takie prawo do przenoszenia danych. Z przystugujacych praw mogg Paristwo skorzystac kontaktujc sig przez podane wyzej dane. Przystuguje Paristwu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych.

5. Podanie danych jest obowigzkiem ym niezbed; do zreali ia celu, W sytuacji pr ia danych nieb. srednio od Paristwa, zrédiem danych jest wnioskujacy. W ramach realizowanego przetwarzania nie
wystepuje profilowanie.




przystugujacego wtascicielom, ktérzy wykaza tytut prawny do dziatki nr 177/2 (cze$é dawnej
dziatki 177);

lll. 0 ogtoszeniu decyzji w trybie art. 49 k.p.a., stosownie do art. 118a ust. 2 u.g.n.

Zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
decyzja niniejsza stanie sie ostateczna.

Ustalone w niniejszej decyzji odszkodowanie podlega waloryzacji na dzier wyptaty,
wedtug zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomoéci. Do
skutkéw zwtoki lub opdznienia w zapfacie odszkodowania stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2026 r. poz. 795 — dalej k.c.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Starosty teczyckiego Nr 128/2026 z dnia 4 maja 2026 r, znak:
AB.6740.1.1.2026.AK, zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy
zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych, ww. dziatka znajdujgca sie w granicach lokalizacji inwestycji
drogowej, polegajacej na rozbudowie drogi gminnej, w ramach zadania inwestycyjnego pn.
»Budowa i przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Orenice Gmina Pigtek”, stata sie z mocy
prawa wtasnoscig Gminy Pigtek, za odszkodowaniem. Decyzji nadano rygor natychmiastowe;j
wykonalnosci.

Decyzja Starosty teczyckiego Nr 128/2026 z dnia 4 maja 2026 . stata sie ostateczna
i podlega wykonaniu z dniem 26 maja 2026 r.

W zwigzku z art. 12 ust. 4a i 4f ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, za nieruchomoéci przejete pod drogi
publiczne ustala sie odszkodowanie na rzecz dotychczasowych wiascicieli nieruchomosci,
uzytkownikdéw wieczystych oraz oséb, ktérym przystuguja do nieruchomoéci ograniczone
prawa rzeczowe.

Decyzje ustalajacg wysokos¢ odszkodowania wydaje organ, ktéry wydat decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. W odniesieniu do drég powiatowych

i gminnych organem tym jest wtasciwy starosta.

Zgodnie z art. 12 ust. 4g ww. specustawy drogowej, jezeli decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe]j nadany zostat rygor natychmiastowe; wykonalnosci, decyzje

2/8



ustalajacg wysokoéé odszkodowania wydaje sie w terminie 60 dni od dnia nadania decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 1 lipca 2026 r. zostato wszczgte z urzedu
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za cze$¢ nieruchomosci
potozonej w obrebie Orenice oznaczonej jako dziatka nr 177/2 o pow. 0,0092 ha.

Stosownie do treéci art. 18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, wysokos¢ odszkodowania nalezy ustali¢
wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe]j przez organ | Instancji oraz wedfug jej wartosci z dnia, w ktéorym nastepuje
ustalenie odszkodowania.

Przez stan nieruchomosdci nalezy rozumieé zgodnie z art. 4 pkt 17 u.g.n,, stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien  wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielkoé¢, charakter i stopie zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest
potozona.

W toku postepowania ustalono, ze na dziei 4 maja 2026 r., tj. na dzied, w ktorym
wydana zostata decyzja Starosty teczyckiego Nr 128/2026, wtascicielem przedmiotowej
nieruchomosci byt Pan Jézef Adamkiewicz (s. Wawrzyrica i Marianny) — wtadanie samoistne.

Dla przedmiotowej nieruchomosci w wykazie zmian gruntowych sporzadzonym przez
geodete oraz w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w teczycy nie
wskazano ksiegi wieczystej.

Whioskiem o udostepnienie danych jednostkowych z rejestru PESEL z dnia 6 maja
2026 r. organ wystgpit do Burmistrza Pigtku o informacje o zgonie, wydanie aktu zgonu.
W odpowiedzi z dnia 8 maja 2026 r. Burmistrz udzielit informacji o zgonie wskazujac
oznaczenie aktu zgonu. Pismem z dnia 18 maja 2026 r. organ wystgpit o odpis aktu zgonu.
W dniu 20 maja 2026 r. do urzedu zostat dostarczony ww. akt zgonu. W zwigzku z powyzszg
informacja, pismem z dnia 21 maja 2026 r. do Sadu Rejonowego w teczycy | Wydziatu
Cywilnego zostato skierowane pismo w sprawie udzielenia informacji, czy zostat
przeprowadzony spadek po zmartym Panu Jézefie Adamkiewiczu. Pismem z dnia 22 maja
2026 r. Sad Rejonowy w teczycy | Wydziat Cywilny odpowiedziat, ze w tut. Wydziale nie
toczyto sie postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku po zmartym.

Wobec powyiszego, W hiniejszej sprawie nie mozna ustali¢ 0sdb, ktérym
przystugiwatyby prawa rzeczowe do czeéci nieruchomosci, bedacej przedmiotem
postepowania oraz majac na wzgledzie tres¢ art. 113 ust. 6 u.g.n., organ uznat, ze w niniejszej
sprawie ma do czynienia z nieuregulowanym stanem prawnym.
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Zgodnie z art. 113 ust. 6 u.g.n. przez nieruchomosé¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie sie nieruchomo$¢, dla ktdrej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentdéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0oséb, ktérym przystuguja do niej

prawa rzeczowe.

Stosownie do art. 118a ust. 3 u.g.n. odszkodowanie za nieruchomos¢, ktérej wtasnosc
przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, ustala sie wedtug
przepisdw rozdziatu 5 i sktada do depozytu sagdowego na okres 10 lat.

Majac powyzsze na uwadze organ ustalit, ze odszkodowanie przystugujgce
wiascicielowi przedmiotowej nieruchomosci zostanie przekazane do depozytu sagdowego.

Stosownie do art. 130 ust. 2 u.g.n., w zwigzku z art. 12 ust. 5 powotywanej ustawy
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartos¢ nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, Starosta teczycki, postanowieniem z dnia 3 sierpnia
2026 r. powofato biegtego rzeczoznawce majatkowego Panig Elzbiete Chrzgstek -
nruprawnied 2473, do sporzadzenia opinii o wartosci przedmiotowej nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego, wedtug jej stanu z dnia wydania decyzji.

Na dzien 4 maja 2026 r. przedmiot oszacowania nie byt objety planem
zagospodarowania przestrzennego. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Pigtek przyjete Uchwatg Nr XXXV/192/2021 RADY MIEJSKIEJ W PIATKU
z dnia 29 listopada 2021 r. przewidywat dla dziatki nr 177/2 — tereny rolnicze (uprawy
polowe) — R. Na ww. nieruchomos$¢ nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, ktére
powodujg zmiane zagospodarowania terenu.

Zgodnie z § 49 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 r. poz. 1832), warto$¢ rynkowa
nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywtaszczone lub
przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw ww. ustawy o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych okresla sie, przyjmujac stan
nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania,
a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 u.g.n. bez uwzglednienia ustaleri decyzji.
Nie uwzglednia sie naktadéw poniesionych na nieruchomosci po wydaniu decyzji.

Natomiast zgodnie z § 49 ust. 4 w przypadku, gdy na realizacje inwestycji drogowej

zostata wywtaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomos¢, ktéra na dzien wydania
decyzji byta przeznaczona pod inwestycje drogowa, warto$¢ rynkowg okresla sie, przyjmujac
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przeznaczenie nieruchomosci przewazajgc wsérdd gruntow przylegtych, chyba ze okreslenie
wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.

Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj
i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych (art. 154 ust. 1

u.g.n.).

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca okreslita w zakresie
wyceny gruntu w podejsciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej. Podejscie
porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$é ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci
podobne do nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do
porownan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okre$la sie w drodze
korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspotczynnikami  korygujacymi  wynikajgcymi  z  oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cen rynkowych, z uwzglednieniem
potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

W opinii sporzadzonej w formie operatu szacunkowego z dnia 26 sierpnia 2026 r.
rzeczoznawca majgtkowy okreslit wartosé¢ przedmiotowych nieruchomosci na tgczng kwote
1 073,00 zt (stownie: tysigc siedemdziesigt trzy ztote 00/100), zgodnie z pkt I. sentencji
niniejszej decyzji.

Dziatka ewidencyjna nr 177/2 z obrebu Orenice o pow. 0,0092 ha zostata wydzielona
z dziatki nr 177 o pow. 0,1317 ha. Na dzied wydania decyzji wyceniana dziatka stanowita
czes¢ nieruchomosci rolnej niezabudowanej. Przyjmuje sie, ze stan wycenianej dziatki nie
ulegt zmianie od daty wydania decyzji. Zgodnie z dostepnymi danymi z geoportalu krajowego
i powiatu teczyckiego, mapy projektu podziatu i Google Maps na dzien 04.05.2026 r. obszar
dziatki byt niezabudowany. Ogledziny zostaty dokonane bez wytyczania granic w terenie.

Wyceniana nieruchomos¢ skfada sie z jednej dziatki ewidencyjnej i stanowi
projektowang droge gminng. Dziatka jest w ksztatcie waskiego wieloboku, zblizonego do
prostokata zwezajgcego sie w strone potudniowg i na koricu zndw sie rozszerzajgcego. Teren
dziatki na ww. dzien byt nieuzbrojony, nieogrodzony i nieutwardzony. Dziatka stanowita grunt
rolny i porosnieta byta trawg oraz roslinnoscig ruderalng. Przez teren dziatki przechodzita
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infrastruktura techniczna w postaci: sieci teletechnicznej i sieci wodociggowej D90.

Wymienione media nie podlegajg wycenie, gdyz sg wtasnoscig gestorow sieci.

W toku weryfikacji wyceny pod katem formalnym organ stwierdzit, ze opinia
rzeczoznawczy jest spdjna, operat szacunkowy sporzgdzony w sposéb czytelny, opowiadajacy
przepisom prawnym.

Postanowieniem z dnia 8 wrze$nia 2026 r. Starosta teczycki dopuscit dowod z opinii
biegtego, posiadajgcego uprawnienia zawodowe nr 2473, tj. operat szacunkowy z dnia
26 sierpnia 2026 r., okreslajgcy wartos¢ ww. nieruchomosci. Do przedmiotowego pisma
zalaczono kserokopie wyciggu wyceny okreslajgcej wartos¢ przedmiotowej czesci
nieruchomosci.

Nalezy wyjasni¢, ze czynnosci, ktérych dokonuje rzeczoznawca majgtkowy polegajgce
na wycenie nieruchomosci wymagajg, a juz zwtaszcza w zakresie sposobu wyceny, wiedzy
specjalistycznej, ktérej organ administracyjny nie ma podstaw ani mozliwosci podwazania. To
rzeczoznawca, kierujac sie standardami zawodowymi analizuje rynek i decyduje o doborze
nieruchomosci bedac przedmiotem wyceny i ktére przyjmuje do poréwnania (por. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10 lipca 2015 r., sygn. akt: | OSK 2546/13, publ.
CBOSA). Takie wybér cech rynkowych, majacych wptyw na wartos¢ nieruchomosci, jak
i ustalenie ich wag, jest zadaniem powierzonym rzeczoznawcy majgtkowemu, Sscisle
wigzacym sie ze specjalistyczng wiedzg z zakresu wyceny nieruchomosci.

Zgodnie z tredcig art. 18 ust. le wyzej powotanej specustawy drogowej, w przypadku,
w ktérym dotychczasowy wtasciciel nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, wyda te nieruchomosé, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia,
w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,
wysoko$¢ odszkodowania powigksza sie o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci.

Wydanie nieruchomos$ci mozna rozumieé jako przeniesienie posiadania, w tym
dobrowolne opuszczenie nieruchomosci przez bytego wtasciciela, albo umozliwienie
inwestorowi korzystania z niej. Istotng cechg jest tu dobrowolnos¢ dziatania wtasciciela oraz
wykazania swoim zachowaniem, iz nie jest zainteresowany dalszym posiadaniem danego
gruntu, umozliwiajac inwestorowi jego zajecie w dowolnej przez siebie chwili. Fakt wydania
nieruchomoéci powinien byé¢ na tyle wyraznie uzewnetrzniony, ze dla przecigtnego odbiorcy
nie bedzie budzi¢ watpliwosci interpretacyjnych. Istotng cecha jest tu uzewnetrzniona
dobrowolnoéé¢ dziatania wtasciciela, najlepiej wyrazona w sposdéb, ktéry nastepnie mozna
udowodnic.

Ponadto, w tym miejscu nalezy wyjasni¢, iz zgodnie z art. 348 k.c., przeniesienie
posiadania nastepuje przez wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére umozliwiajg
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rozporzadzanie rzecza, jak réwniez wydanie $rodkéw, ktore dajg faktyczng wtadze nad rzeczg,
jest jednoznaczne z wydaniem samej rzeczy.

Starostwo Powiatowe w teczycy dnia 1 lipca 2026 r. skierowato pismo do Burmistrza
Pigtku, znak: GKN.6821.47-56.2026.AZ, w sprawie wydania przedmiotowej nieruchomosci.
Do dnia wydania niniejszej decyzji urzad nie otrzymat protokotu wydania nieruchomosci.
Majac powyzsze na uwadze ustalono, ze nie doszto do wydania przedmiotowej dziatki.

Do zapfaty odszkodowania za przedmiotowa cze$¢ nieruchomosci zobowigzano
Gmine Piatek, jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja Starosty
teczyckiego stanie sig ostateczna.

Powotujac sie na art. 10 k.p.a., pismem z dnia 12 sierpnia 2026 r., organ zawiadomit
strony o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym, przed
wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.

W $wietle przedstawionych okolicznosci faktycznych oraz obowiazujgcych unormowan
prawnych, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
tédzkiego, za posrednictwem Starosty teczyckiego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec tutejszego organu. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oSwiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuija:

1. Wtasciciel nieustalony — art. 49 k.p.a.
2. Burmistrz Pigtku

3.a/a

Sporzadzita:
Aleksandra Zakowiak

Tel.: 24388 72 04
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