RADA GMINY PIATER UCHWALA NR XXX/155/13
99-120 Pigiek RADY GMINY PIATEK
ul, Rynek 16
z dnia 27 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Pigtek na lata 2013 —2017.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; zm. z 2004 r.
Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.
1833; z2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13; z2011 r. Nr 224, poz. 1342;
z 2012 1. poz. 951) oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (t. j. Dz. U. z2011 r. Nr 197, poz. 1172; zm. z 2011 r. Nr 117, poz. 676, Nr 232, poz.
1378) Rada Gminy Piatek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pigtek na lata 2013 —
2017, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy Pigtek.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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mgr Krzysztof Wojcik
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Zataeznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/155/13
Rady Gminy Piatek
z dnia 27 maja 2013 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PIATEK
NA LATA 2013 - 2017.

Rozdzial 1.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale uzytkowe i lokale mieszkalne.

LOKALE STAN NA STAN PROGNOZA ILOSCI LOKALI
01.01.2013 ROK | TECHNICZNY W LATACH 2013 - 2017
ILOSC | POW. |DOBRY |[SREDNI |2013 [2014 [2015 |2016 |2017
SZTUK | UZYT.
W M2
UZYTKOWE 7 638,0
e 7 - 7 7 7 7 &
64 2.237,0
MIESZKALNE v 18 46 64 64 64 64 64
, 71 2.875,0 "
OGOLEM: 1 25 46 71 71 71 71 71

§ 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pigtek, wg stanu na dzien 27.05.2013 r., wchodzi 71 lokali
o0 tacznej powierzchni uzytkowej 2 875,0 m2, w tym: 7 lokali uzytkowych i 64 lokali mieszkalnych usytuowanych
w 17 budynkach.

WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH W GMINIE PIATEK

L.P. [Miejsce potozenia |Ilo$¢ Wyposazenie |Stan Pow. Sposéb
Nr. budynku Lokali techniczny  |uzytk.m? |Zagospodar.
1 |Piatek ul. 10 |1 woda + kanal. [dobry 51,79 Umowa najmu czas

nieokreslony

Pokrzywna 11

2 woda + kanal. |dobry 51,04 Umowa najmu czas
nieokreslony

3 woda + kanal. |dobry 51,25 Umowa najmu czas
nicokreslony

4 woda + kanal. [dobry 51,91 Umowa najmu czas
nicokreslony

5 woda + kanal. |dobry 34,34 Umowa najmu czas
nieokreslony

10 woda + kanal. |dobry 34,93 Umowa najmu czas
nieokredlony

6 woda + kanal. dObI'y 22,28 U-mowa’najrnu czas
nieokreslony
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7 woda + kanal. |dobry 21,84 Umowa najmu czas
nicokreslony

8 woda + kanal. |dobry 25,48 Umowa najmu czas
nieokreslony
9 woda + kanal. [dobry 25,48 Umowa najmu czas
nicokreslony
2 Pigtek ul. Koscielna |35 1 woda + kanal. |dostateczny |30,30 Umowa najmu czas
16 nieokreslony
1 woda + kanal. |dostateczny |45,84 Umowa najmu czas
nieokreslony
£ woda + kanal. |dostateczny |28,06 Umowa najmu czas
nieokreslony
1 woda + kanal. |dostateczny |26,58 Umowa najmu czas
nieokreslony
Pigtek ul. 2 1 woda + kanal. Z}y 29.40 U'rn0wa‘najmu czas
3 Belwederska 1 HipgkeRlony
2 woda + kanal. |zly 29,40 Umowa najmu czas
nieokreslony
4 Piekary 25 B 2 2 woda na zewnatrz bardzo zty 54,50 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony
3 woda na zewnatrz b afdzo z{y 42.10 Umowa najmu czas
budynku : nieokreslony

5 |Balkéw 91i86 3 |91/3 |wodanazewnarz |bardzo zty  |38.69  |Umowanajmu czas

budynku nieokreslony

86 woda na zewnatrz bardzo Z}y 36,25 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony

91 woda na zewnatrz bardzo Z}y 30,00 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony

6 Leka 39/5 1 1 woda bardzo zty  |77,28 Umowa najmu czas
nicokreslony

7 Goslub Osada 1 1 Woda + $cieki dostateczny 42,00 Umowa najmu czas
szambo nieokreslony

8 Konarzew 24 2 1 woda dobry 31,18 Umowa najmu czas

nieokreslony

2 woda dobry 13,76 Umowa najmu czas
nieokreslony

9 Goslub 17 5 1 woda dostateczny |41,94 Umowa najmu czas
nieokreslony

4 woda dostateczny 52,74 Umowa najmu czas
nieokreslony

5 woda dostateczny |40.07 Umowa najmu czas
nieokreslony
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2 woda dostateczny |49.23 Umown najmu czas
nieokreslony
3 woda dostateczny |49.50 Umowa najmu c/as
nieokreslony
10 |Pigtek ul. 7 6 woda + kanal. [dostateczny |28,39 Umowa najmu czas
Pokrzywna 1 nieokreslony
2 woda + kanal. |dostateczny |25,82 Umowa najmu czas
nieokreslony
1 woda + kanal. |dostateczny |34,50 Umowa najmu czas
nieokreslony
7 woda + kanal. |dostateczny |[26,55 Umowa najmu czas
nieokreslony
9 woda + kanal. |dostateczny |34,60 Umowa najmu czas
nieokreslony
10 |woda + kanal. |dostateczny |13,00 Umowa najmu czas
nicokreslony
8 woda + kanal. |dostateczny |20,11 Umowa najmu czas
nieokreslony
11 |Pigtek ul Pokrzywna (6 1 woda + kanal. |dostateczny |21,34 Umowa najmu czas
13 nicokreslony
2 woda + kanal. doétateczny 20,80 Umowa najmu czas
nieokreslony
3 woda + kanal. |dostateczny |24,24 Umowa najmu czas
nieokreslony
4 woda + kanal. |dostateczny |21,91 Umowa najmu czas
nieokreslony
5 woda + kanal. |dostateczny |22,84 Umowa najmu czas
nieokreslony
6 woda + kanal. |dostateczny (22,84 Umowa najmu czas
nieokreslony
12 Piatek ul. Jana 6 2 woda + kanal. |zly 24,00 U.mowa'najmu czas
Pawta 6 nieokreslony
3 woda + kanal. |zly 16,00 Umowa najmu czas
nieokreslony
5 woda + kanal. |zly 19,59 Umowa najmu czas
nieokreslony
6 woda + kanal. |zly 19,70 Umowa najmu czas
nieokreglony
1 woda + kanal. |zty 16,00 Umowa najmu czas
nieokreslony
woda + kanal. |zty 16,00 Umowa najmu do
30.04.2015.
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13 Piqtek ul. 1 woda na zewnatrz bardzo Z{y 35,12 Umowa najmu czas
Pokrzywna 15 budynku nieokreslony
2 woda na zewnatrz bardzo Z}(}’ 61 ’32 Umowa najmu czas
budynku e nieokreslony
4 woda na zewnatrz bardzo Z{}’ 18,75 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony
5 woda na zewnatrz bardzo z%y 33,38 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony
6 woda na zewngtrz bardzo ZW 14,44 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony
7 woda na zewnatrz bardzo Z{y 13.88 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony
TA woda na zewnatrz bardzo z{y 23.25 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony
8 woda na zewnatrz bardzo Zl'y 43.50 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony
9 woda na zewnatrz bardzo Z‘fy 40,43 Umowa najmu czas
budynku nieokreslony
14 Pigtek ul. 2 Woda ciepta zimna - | bardzo dobry | 84,00 Umowa najmu czas
Stodolniana kanal. co. nieokreélony
6 'LOkale 3 Woda ciepla zimna - | hardzo 66,00 Umowa najmu czas
mieszkalne kanal. co. dobry nieokreglony
1 Woda ciepla zimna - | bardzo dobry (67,30 Umowa najmu czas
kanal. co. nieokreslony
4 Woda ciepta bardzo dobry |44,00 Umowa najmu czas
; nieokreslony
zimna - kanal.
CO.
3 Woda ciepta zimna - | bardzo dobry | 50,00 Umowa najmu czas
kanal. co. nieokreslony
15 Piqtek ul. Woda zimna - kanal. | bardzo dobry | 189,90 Umowa najmu czas
‘ 3 2 - ;1
Stodolniana 6 lokale @ sclelon
uzytkowe Woda zimna - kanal. | bardzo 73.66 Umowa najmu czas
co. dObI'y 25.00 nieokreslony
b
Woda zimna - kanal. | bardzo dobry |147,00 Umowa najmu czas
co. 750 nieokredlony
s
Woda zimna - kanal. | hardzo 50,00 Umowa najmu czas
co. dobry nieokreslony
Woda zimna - kanal. | hardzo 43,91 Lokal wolny
co. dobry
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Pigtek, ul. Lowicka 1 Widazimua Dobry 100,84  |Umowenajmucess
16 13 1 kanal. nieokreslony
Piatek, ul. Leczycka 1 Woda zimna Dostateczny |20,00 Umowa najmu czas
17 13 1 nieokreslony
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
w latach 2013-2017.

§ 2. Po dokonaniu analizy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2013-2016 nie przewiduje sig
zadan inwestycyjnych. Zakres remontéw biezacych bedzie ustalany co roku podczas przegladow technicznych
budynkow. W latach 2013-2016 w lokalach prowadzone bedg prace konserwacyjne. W 2017 roku Gmina Piatek
zamierza rozpoczaé prace zwigzane z wybudowaniem budynku socjalnego.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2017.

§ 3. W latach 2013-2017 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdziatl 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale socjalne;
2) za lokale mieszkalne.

§ 5. 1. Czynsz obejmuje m.in.: koszty - administrowania, konserwacji, utrzymania nalezytego stanu
technicznego budynku, utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

2. Najemca oprdcz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacjg mieszkania tj. opfat
niezaleznych od wiasciciela, takich jak optaty za dostawy do lokalu energii, wody oraz odbiér $ciekow, odpadow
i nieczystosci ciektych.

§ 6. 1. Ustala sie, ze stawke bazowa czynszu obniza sie ze wzgledu na nastepujace czynniki:

Stan wyposazenia mieszkania % stawki bazowej Stan techniczny budynku
poniZej przecietnej /'

1.Mieszkania o wspotczesnym 100 % -10 %
standardzie, wyposazone

w instalacj¢ doprowadzajaca
energie cieplna do celow
ogrzewania i ciepla wodg,

2.Mieszkania z tazienka, WC 95 % -10 %
i indywidualnym systemem c.o.,

3.Mieszkania tylko z instalacjg 75 % -10 %
wodno-kanalizacyjng,

4 Mlieszkania tylko z instalacja 60 % -10%
wodna,

5.Mieszkania bez instalacji 50 % -10%

wodno-kanalizacyjnej.

!/ Budynki o duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane, o niskim standardzie, budowane
przed 1945 r.

2. Zasada obliczania stawki czynszu za 1 metr powierzchni uzytkowej lokali: Stawke czynszu ustalona dla
lokalu mieszkalnego, uwzgledniajacy stan wyposazenia mieszkania w media, koryguje si¢ o % stanu technicznego
budynku. Oceng stanu budynku pozostawia sig¢ w gestii zarzadcy budynku.
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§ 7. Czynsz za lokale mieszkalne ilokale socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych isocjalnych
stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy.

§ 8. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piatek, stawki czynszu za | m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Piatek.

§9.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaC potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 10. Czynsz najmu placony jest zgodnie z wystawiong faktura w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury
na konto Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Piatku, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony
pisemnie ustality zmiang terminu i forme.

§ 11. 1. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz, albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$é, najpézniej na koniec miesiaca kalendarzowego, zzachowaniem terminéw
wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiace, chyba
7e strony w umowie ustalg termin diuzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem
niewaznosci dokonane na pismie.

§ 12. Warunki obnizenia czynszu:

1) ustala si¢ wskaznik obnizek czynszu naliczanego zgodnie z niniejszg uchwatg oraz stosownego Zarzadzenia
Wéjta Gminy Piatek w sprawie okreslenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Piatek, w nastepujacych wysokosciach:

a) 50% dla najemcow, ktérych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

b) 25% dla najemcéw, ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny badz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100%
tej kwoty;

2) stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego whasno$¢ gminy moze by¢ obnizona maksymalnie do
poziomu stawki czynszu ustalonej dla lokali socjalnych;

3) o obnizke czynszu mogg ubiegaé si¢ najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé gminy, za wyjatkiem
najemcéw lokali socjalnych oraz najemcéw, ktérym wypowiedziano umowe najmu, a ktérych termin
wypowiedzenia jeszcze nie uptynat;

4) obnizki moga byé stosowane takze w stosunku do podnajemcow, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych przez
gmine od innych wiascicieli;

5) obnizka czynszu nie przystuguje najemcy zamieszkujacemu w lokalu, w ktérym normatywna powierzchnia
uzytkowa, w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego, przekracza normy uprawniajace do
otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie zart. 5ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

6) najemcy, o ktérym mowa w pkt 5 moga ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu, jezeli od co najmniej dwoch lat
oczekuja na wynajecie lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnosé¢ gminy o mniejszej powierzchni i w tym
okresie nie otrzymali propozycji wynajecia takiego lokalu. Za moment rozpoczecia okresu wyczekiwania
uwaza sie dzien ztozenia wniosku na urzegdowym formularzu.

§ 13. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwata, maja zastosowanie obowiazujace przepisy prawa.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2013-2017.

§ 14. Ustala sig, ze lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, zarzad
sprawowany bedzie przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Piatku.
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) Rozdzial 6.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017.

§ 15. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017 beda, $rodki pochodzace z czynszu
najmu i srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Piatek.

Rozdzial 7.

Wysoko$é wydatkéw w latach 2013-2017, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 16. 1. W latach 2013-2016 nie przewiduje si¢ wydatkéw inwestycyjnych, tym samym nie planuje si¢ srodkow

finansowych na ten cel. W 2017 roku Gmina Piatek rozpocznie prace zwiazane z budowa budynku socjalnego oraz
zabezpieczy $rodki w budzecie Gminy.

2. W latach 2013-2017 przewiduje sie wydatki finansowe, z podziatem na koszty biezace] eksploatacji, koszty
remontéw, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiadcicieli, w nastepujacych
kwotach:

1) rok 2013 — 20 000 zk;
2) rok 2014 — 30 000 zi;
3) rok 2015 — 40 000 zt;
4) rok 2016 - 50 000 zt;
5) rok 2017 — 1 000 000 zi.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

§ 17. W latach 2013-2017 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy. Przewiduje si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy poprzez budowg budynku socjalnego, ktory
zostanie oddany do uzytku po 2017 roku. Do tego czasu dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu
sktadnikéw zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

§ 18. Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie dziatan pozwala na skuteczne zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych Gminy Piatek bedacych lokatorami mieszkan komunalnych. Realizacja planowanych prac
remontowych i modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lokali zamiennych.
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