UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXIX/147/2017 Rady Gminy Pigtek z dnia 10 maja 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obre¢bu Leka i fragmentu obrebu Bielice

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenOw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Piagtek uchwatg Nr
XVI1/89/16 z dnia 1 czerwca 2016 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Leka i fragmentu obrebu Bielice.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z kontynuacji
ustalen obowigzujgcego planu miejscowego oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy zachowaniu tadu
przestrzennego w zgodzie z wykorzystaniem walorow ekonomicznych przestrzeni. W toku prac nad
planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne. Sposrdd rozpatrywanych wariantow,
zardbwno w zakresie rozwigzan przestrzennych, jak i sformutowan ustalen planu wybrano te, ktore
rownowaza potrzeby ochrony $rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow
I potencjalnych inwestorow.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okres§lonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w
szczegolnosci wysokosci zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw, zakazu
realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladéow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

b) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

c) wymogdéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi,

d) zaopatrzenia w ciepto z obowiazkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych oraz
pokrycie czesci zapotrzebowania na cieplo ze zrodet ciepta wykorzystujacych jako nosnik
energii: energi¢ elektryczna, gaz, olej opatowy, paliwa stale o zawartoSci siarki nie
wiekszej niz 0,6% lub odnawialne zrodta energii;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
wprowadzono ustalanie ochrony zabytkéw archeologicznych; wymogéw dla ochrony dobr
kultury wspotczesnej nie ustalono w zwigzku z ich niewystepowaniem na przedmiotowym
obszarze;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony S$rodowiska oraz ksztattowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez kontynuacje i rozwoj dyspozycji obowigzujacego
planu miejscowego — wyznaczenie terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wilasnosci, uzasadniony wymogami
ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wprowadzono szczegdlnych wymogow,
potrzeby nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie wymogoéw w zakresie ochrony $rodowiska
oraz uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci —sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, a takze
mozliwosci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
W planie zasadach; ustalenie wymogoéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow
oraz powigzan z ukladem zewngetrznym;

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Piatek,

b) udoste¢pnienie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2017 r. do 29
marca 2017 r. w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Pigtek,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 8 marca 2017 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Pigtek;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Pigtek w dniu 28 czerwca 2016 r. oglosil w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Piatek, w trybie
art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.) o przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane w terminie do dnia 29 lipca 2016 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Pigtek, ul. Rynek 16, 99-120 Piatek.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy Piatek nie wplynal Zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko, dnia 21 lutego 2017 r. Wojt oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy



Piatek o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Piatek, a takze w postaci elektronicznej: opatrzone bezpiecznym podpisem
elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu na adres
e-mail urzgdu lub za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej, z podaniem imienia i nazwiska
lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy,
wyznaczajac dzien 12 kwietnia 2017 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 8
marca 2017 r.

W dniu 8 marca 2017 r. przeprowadzono dyskusje publiczna o godzinie 15%. Na zorganizowana
dyskusje publiczng zglosito si¢ 11 zainteresowanych, w tym pracownicy urzedu oraz gltéwny
projektant planu.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zgtaszane do dnia 12 kwietnia 2017 r. W przewidzianym
okresie, tj. w dniach od 1 marca 2017 r. do 12 kwietnia 2017 r. do Urzedu Gminy Piatek nie wptyneta
zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko
oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego; rozwoj terendow obiektow produkeyjnych,
sktadow 1 magazynéw (P) w obszarze posiadajacym dostep do drég publicznych,
W szczegolnosci drogi o znaczeniu ponadlokalnym — drogi wojewodzkiej nr 703;

2) mozliwo$¢ realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz obiektow
magazynowych i ustug, jako kontynuacj¢ przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym
planie miejscowym;

3) stworzenie warunkow dla wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej pozwalajace
na obstuge nowej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami_analizy, o ktérej mowa w_art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przed przystapieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy
wojt, burmistrz lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Wéjt Gminy Piatek przeprowadzit analize aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktorej mowa
w art. 32 ust 1 ww. ustawy. Uchwala, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata podjeta dnia 8 marca 2017 r. uchwata Nr XXVI1/133/17
Rady Gminy Pigtek w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pigtek. Na jej
podstawie stwierdzit:

1) zainteresowanie potencjalnych inwestorow zwigkszeniem zasiggu obszaru terenu obiektow
produkcyjnych, magazynow i uslug w obrebie Leka i Bielice w celu realizacji inwestycji na
przedmiotowym obszarze;

2) zasadno$¢ dokonania zmiany Studium w zakresie przewidzianym w uchwale Nr XV1/88/16
Rady Gminy Pigtek z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pigtek.



Przedmiotowa zmiana Studium przewiduje zwigkszenie zasiggu terenu obiektow
produkcyjnych, magazynow i ushug w obrebie teka i Bielice;

3) konieczno$¢ dostosowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pigtek dla czesci obrebu wiejskiego Leka i Bielice, przyjetego uchwata Nr XXXIV/177/13
Rady Gminy Pigtek z dnia 18 listopada 2013 r. do obecnie obowigzujacych przepiséw oraz do
aktualnej polityki przestrzennej Gminy okreslonej w opracowywanej zmianie Studium.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pigtek, przyjetego
uchwatg Nr XI/53/15 Rady Gminy Pigtek z dnia 16 listopada 2015 r., zmienionego uchwatg
Nr XXVI11/141/17 Rady Gminy Pigtek z dnia 26 kwietnia 2017 r. W wyniku przeprowadzonej
analizy stwierdzono:

1) w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pigtek
dla terenu objetego Planem wskazano:

a) tereny obiektow przemystowych, magazynow i ustug (P),

b) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — gtowny punkt zasilania 110kV/15kV (E),

c) terenrolniczy (R),

d) tereny drog gtownych (KDG),

e) tereny drog lokalnych (KDL);

2) w projekcie Planu miejscowego ustalono przeznaczenie:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone symbolem 1P i 2 P,
b) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem I-E,
c) teren rolniczy, odznaczony symbolem R,
d) tereny drog publicznych:
— tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL i 2KDL,
— teren drogi dojazdowej, o0znaczony symbolem KDD,
— teren drogi gtéwnej KDG.
Zestawienie dyspozycji projektu planu z dyspozycjami projektu zmiany Studium pozwalaja na
stwierdzenie, iZ sg ze soba zgodne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie wpltywami
do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen przedmiotowego Planu. Wydatki
Z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych
realizacje zadan wilasnych gminy, okre§lonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzqdzie gminnym. Na obszarze objetym planem wydatki jakie poniesie Gmina dotyczy¢ beda
wykupu gruntéw pod planowane poszerzenia drég zarzadzanych przez Gming. W dalszej kolejnosci
konieczne bedzie urzadzenie drég oraz budowa uzbrojenia terenu.

Wplywy do budzetu Gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu planu obejmuja
dochody z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (optata planistyczna), dochody z tytulu wzrostu
podatku od gruntéw, budynkéw i budowli. Ponadto realizacja ustalen projektu planu bedzie
skutkowa¢ wplywami do budzetu innymi niz podatki pobierane bezposrednio od wiascicieli
nieruchomosci czy przedsigbiorcow, m.in. udziatem w podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
ktore w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania.

Radzie Gminy Pigtek przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Leka i fragmentu obrebu Bielice, stanowiacy
tres¢ uchwaly, wraz z zatacznikiem nr 1 w postaci rysunku planu oraz zalacznikiem nr 2 w postaci
rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Nie rozstrzygano o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w zwigzku z ich brakiem.



